Aguascalientes, Aguascalientes, uno de
Jjuniesee ™ dos mil veinte.

V I S T O S, para dictar sentencia
definitiva logr autos del expediente ***** gue en
la via c¢ivil/ de juicio UNICO promueve ***** cn
contra de Wkxk*x*x = |13 que se dicta Dbajo 1los
siguientes:

CONSIDERANDOS

I\) Dispdne el articulo 82 del cdbédigo
de procedimiertos4:iviles vigente para el estado
que: "“Las sentencias debeyin ser claras, precisas
y congruentes con_la demanda y su contestacién y
con las deme 5 pretensiones deducidas
oportunamente en 2] pieito, condenando o
absolviendo al demandado,” y' desidiendo todos los
puntos litigiosos que’ hybieren sido objeto del
debate. Cuando éstos hubieren sido varios, se
hara el pronunciamiento correspondi :nte a cada
uno de ellos. Cuando el 4 juicig se siga en
rebeldia, deberan verificdar de oficio, la
existencia de los elementos pa.a la procedencia
de la accién”. Y estando citadas 7Tal) partes oir
sentencia, se ©procede a dictar ¥a ~misma, en
términos de 1lo que dispone la nofma ledgal en
cita.

IT. Esta autoridad es competente” para
conocer y decidir de la presente causd, en
observancia a lo previsto por los articulos 142
fracciones I y II del Cbébdigo de Procedimicatos
Civiles vigente del Estado, al establecer Jque
serd Juez competente el del lugar sefialado en el
contrato para el cumplimiento de la obligacidén o
en el designado por el deudor para ser requerido
de pago y lo cual surte efectos no solo para la
ejecucidén o cumplimiento del Contrato, sino para

la rescisidén o nulidad, lo qgque cobra aplicacién



ccién de Rescisidén de Contrato Privado
ompraventa sobre un inmueble y las partes
tienen su domig€ilio en esta Ciudad Capital, luego
entonces cumplimiento del contrato seria
dentro jurisdiccidén de este Juzgado.

Ademés, last no impugnaron la competencia

de esta autoridad de donde deviene un
sometimien taci a la Jjurisdiccidédn de 1la
misma, por lo/qu obra aplicacidén también lo que

establece el articuro del ordenamiento legal

indicado.

IIT. ina ,que la via Civil de
Juicio Unico elegi te actora, para el
ejercicio de las acci e han hecho valer

es la correcta, pues a se ha establecido,

alguno y de
ahi que deba seguirse en la vi ropuesta por la
parte actora vy regulada por /a§i/culos que
comprende el Titulo Sexto del

de

r

5digo de

Procedimientos Civiles vigente del Egftado.
IV. La actora *#%**xx% nd or su
el Payo \%

propio derecho a *hkkkk Po

cumplimiento de las siguientes prestacione

.z

Para que por sentencia definitiva se declare la res n _del
contrato de compra-venta respecto del bien inmueble Ubicadsl/
casa marcada con el nimero ***** nimero ***** de| ***** M whk

lote ***** del Fraccionamiento ***** en ***** B) Para que por
sentencia definitiva se le condene a la hoy demanda a la
devolucién del anticipo entregado por la cantidad de $15,000.00
(Quince mil pesos 00/100 M.N.) misma que se entregd al momento
de celebrar el contrato; C) Para que por sentencia definitiva se le

condene a la hoy demandada a la devolucién de todas y cada una



de J4S mengualidades que se le cubrieron para el pago total del
precia==gactado para la compra-venta, siendo la cantidad de
$%,000.00 (Cinco mil pesos 00/100 M.N.) depositados de manera
mensual desde el#ies de julio del afio dos mil quince hasta el ocho
de agosto- de dos mil dieciocho; D) Para que por sentencia
definitiva se e condene a la hoy demandada al pago por la
cantidad de $/0,000.60 (Setenta mil pesos 00/100 M.N.) por
concepto de /Pena Convencional, tal y como se pacto en la
clausula quinta ¢\l contiato celebrado entre las partes, al ser la
vendedora quienta inct gplido e incluso desconocido la existencia
del contrato celebrado; E)'ParaTue se le condene a la demandada
a pagar a partir de oge se dig” el incumplimiento, quince dias
después, un interés morelario a ragoén del 7% mensual al valor de
la pena convencional, haSte \ta fecha e que haga entrega de las
cantidades de dinero que-recitio JLoma@ pago del contrato de
compraventa que incumplié; F) Pafaque se le condene al pago de
gastos y costas del presente juicio por su incumplimiento, me veo
en la necesidad de promover; Accién que cpntemplan los
articulos 1820 y 2170 delfCdédigoc ef1vil vigente
del Estado.

La demandada ***** ( conrtestacidn a
la demanda instaurada en su contiy~ y.opone
controversia total por cuanto a las prestaciones
que se le reclaman y parcialmente #:ospegto _a 1los
hechos en que se fundan, invocaridd como
excepciones de su parte las siguientes: 1< La de
Oscuridad en la demanda; 2. La de falsedadj/er 1la
demanda; y 3. Todas aquellas excepcipries~ y
defensas que se hacen valer en el escrito.

Igualmente, la demandada *kkkk al
momento de dar contestacidén a la demanda,
reconviene a ***** por el pago y cumplimiento de
las siguientes prestaciones: "A). Por la RECISION de
CONTRATO DE COMPRAVENTA celebrado con la C. *****
respecto del bien ubicado en Boulevard ***** numero ***** del

Fraccionamiento ***** del Municipio de *****  debido al



el mismo; B). Como consecuencia de lo anterior, por
go de la cantidad de $30,000.00 (TREINTA MIL PESOS
concepto de la PENA CONVENCIONAL
establecida en lg CLAUSULA QUINTA del contrato referido; C).
Por pago los GASTOS Y COSTAS que con motivo del

que conte s articulos 1820 vy 2171 del

Cébdigo Civil «ig del Estado.
La a demandada en la
reconvencidén ***% gontestacidédn a la demanda

instaurada en y4 opone controversia
parcial por cuant taciones que se le
reclaman vy hechos fundan, invocando

como excepciones de su p e, las siguientes: 1.
Excepcidén de Falta de Accidén 'y Derecho; 2.

Excepcidén de pago.

V. Del escrito £ orft cidén dada
por la demandada en el princip ctora en la
reconvencién *****x  gse desprend e _dnvoca como

excepcién de su parte, entre

otinas la de
oscuridad de la demanda, por 1 que de
conformidad con lo previsto por elfartiedlo 371
del Cédigo de Procedimientos Civiles deiﬁt/ado,
el suscrito procede a su analisis en ape a 1lo

previsto por el articulo 34 fraccidén VI e

ordenamiento legal en cita, al tratarse na
excepcién dilatoria que de resultar proce te
impediria se entrara al fondo del negbcio

respecto de la accidn propuesta por ***xx*x

La parte demandada hkkkk hace
consistir la excepcién de oscuridad de la
demanda, sustancialmente en que la parte
accionante al narrar los hechos de su escrito

inicial de demanda no sefiala con precisidén las



ci nstagcias de tiempo, modo vy lugar en qgue

on los hechos que afirma vy en 1los

c®ales basa la accidén ejercitada.
eéxcepcidén en comento, se refiere a

que de ién planteada por la parte actora,

mismos, 3% que en

lo que ia en estado de indefensidn,

pues constituye un o temporal para que la

autoridad pueda ayo al estudio de la accidn

ejercida, por regupuestos procesales
que lleven al el asunto por la
autoridad, vy al pl adecuado de una

litis, en la que la demandada esté en

posibilidad de oponerse debidamente a dicha
accién ejercida.

Ahora Dbien, de
fojas uno a cuatro de los al sprende que
la parte actora solicita se rescindido el
contrato de compraventa c
demandada, la accionante en su
compradora 0% la contraria com

sefialando en esencia que en el mes

demandada no le quiso entregar las 1llav del
inmueble ni quiso recibirle el pago parci a

que estaba obligada, que por ello, tu ue
comparecer a realizarle consignaciones su

nombre de los pagos parciales a que se obligo,
que en el procedimiento de consignacidn de pagos
que se 1levé dentro del juicio numero 159/2018
fue notificada 1la demandada del pago de 1as
consignaciones hechas a su favor, pero que dicha
vendedora se opuso a las consignaciones,

seflalando que el contrato basal no fue celebrado



co a accionante sino con Su esposo, razones
po e solicita se declare la rescisiodn del

c@ntrato de compraventa celebrado mediante

escrito privaqo, se le regrese la cantidad que

realizé _comol pagos parciales, asi como se le
cubr antidad de setenta mil pesos por
concepto d izacidn e 1intereses moratorios

respecto ajfla misma, asi como gastos y costas del

juicio; én e lo anterior, esta autoridad

considera qu ario a lo manifestado por la

parte demandada, presente caso el

acclionante si rea relacidén sucinta de los

hechos en los que £ la ,accién en comento,
pues si proporcion meypitos basicos en que
sustenta el ejercici ién, para que la
parte demandada pudie una adecuada

contestacién a la demanda que se le plantea, vy

estar en aptitud de oponer tal accidn
ejercida, vya que, del rec actora se

aprecian los elementos sufi a ello, sin

que 1incida respecto de la pro nc o no de
dicha prestacidén pues tal pronunciamisnto es una
r

cuestién de fondo que habra de olwverse , mas
adelante.

Resultando aplicable a lo ant or, el
criterio Jjurisprudencial emitido por 1la imera

Sala de 1la Suprema Corte de Justicia ’

~

Nacidén, al resolver la contradiccidén de
104/2004-PS, con numero de tesis la./J.
publicada en el Semanario Judicial de la
Federacidén y su Gaceta, tomo XXI, enero de dos
mil cinco, pagina doscientos cincuenta y siete,
de la Novena Epoca, con nUmero de registro
179523, que a la letra establece:

OSCURIDAD DE LA DEMANDA .
IMPLICITAMENTE SE PREVE COMO UNA EXCEPCION
DILATORIA EN LA FRACCION VIII DEL ARTICULO 34 DEL




PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL ESTADO DE
AGUASC. TES. De los articulos 34 y 37 del
digo de Procedimientos Civiles de dicha entidad

rativa, se advierte una distincidn expresa

entre las excepciones dilatorias )% las
perentorias, ues el numeral primeramente citado
conti una clasificaciodn meramente

ejemplificat] no limitativa de las

excepciones atbrias, en tanto que su fraccion
VIII aludejfa las que en general, sin atacar en su
fondo 1a ducida, tienden a 1Impedir
legalmente roeedimiento,; mientras que el
referido artic 37 no ejemplifica las

excepciones perent Ahora bien, como la

terminologia procesa todas las actividades

desarrolladas po do para defenderse y
para pedir el . ichhtod de 1la demanda, la
denominacidén gené eycepciones que con
al de defensas,
resulta indiscutible a excepcion de
oscuridad de 1la demand también conocida como
defecto legal en el modo de proponerla, debe

das en la

considerarse dentro de las

fraccidon VIII del articulo ordenamiento

mencionado. Sin que obste 1 ] ancia de que
el articulo 225 de 1la codificacidn
procesal 1imponga al Juez € eber _de mandar

aclarar la demanda cuando advie e es oscura
al

requisitos seflalados en los articulos 223 y /224,

o 1irregular, concretamente cuando le

pues ello no impide que el demandadqf pueda~fundar
su demanda de desestimacion o excepmwhesgen las
mismas razones que también podrian consigerarse
de oficio por el Juez.

En mérito de lo anterior, r

improcedente 1la excepcidén de oscuridad fde la

demanda planteada.

VI. Dispone el articulo 235 del Cddigo
Procesal Civil vigente en el Estado que: “EI1
actor debe probar los hechos constitutivos de su
accién y el reo 1los de sus excepciones”. En
observancia a este precepto, las partes exponen
en sus escritos de demanda y contestaciones a las

mismas, una serie de hechos como fundatorios de



lagiac es y excepciones que hacen valer y para
Os como exige el precepto en cita,
ecieron % se les admitieron pruebas,

valoradndose 1

de la parte actora y demandada en
la reconvencidbn en la medida siguiente:

a DOCUMENTAL PﬂBLICA, consistente en

las copias t¥ricadas del expediente numero
159/2018 Juzgado, Primero de lo Civil en el
Estado, mi q corren agregadas de la foja
treinta y sie a sesenta y ocho de los autos,

=-no valor de acuerdo a

281 y 341 del

a la cual se le o

lo gue disponen
Cédigo de Proced Civiles vigente del
Estado, pues se opias certificadas
por servidor publico fe publica y 1lo
son respecto a actuacion judiciales; documental

con la cual se acredita gque la hoy accionante

tramitd los medios preparate a juicio,
relativos a consignag imeramente
presentando su solicitud arrce z Mixto de
Primera Instancia con sede n_ Pabelldn de

Arteaga, Aguascalientes, pero ue "plateriormente

tramité la que se radicd bajo el numéro 159/2018
del indice del Juzgado Primero
Estado, actuaciones de las que se aduvi€xrte 1o
siguiente:

a) Que el escrito inicial
presentado por ***** on fecha uno de febyero de
dos mil dieciocho, gue Jjunto con dicho ito
exhibié la orden de pago numero 221241, por  la
cantidad de QUINCE MIL PESOS a favor de ***%**%x
manifestando que lo hacia para consignar las
mensualidades correspondientes a los meses de
noviembre y diciembre de dos mil diecisiete, asi
como enero de dos mil dieciocho, 1lo que fue

radicado el ocho de febrero del mismo arfo,



or an e citar a ***** y para las ocho horas
a minutos del dia cinco de abril de dos
dieciocho, con la finalidad de que

compareciera recibir la cantidad consignada a

su favor

)

accionante ento el seis de marzo de dos mil

Que el abogado patrono de la hoy

dieciocho, fescrito mediante el cual exhibidé orden

de pago “a e

CINCO MIL PESUS

**%**x  por la cantidad de
ediante orden de pago numero

222422, manifesta correspondia a la

mensualidad del febrero de dos mil
dieciocho.

c) OQue izncia seflalada para
las ocho horas con t inwtos del dia cinco

de abril de dos mil dieci] , sin que se pudiera

tener por realizada Ta consignacidén referida,

pues no fue posible citar a ***%
d) Por escrito ppc veintidds

de mayo de dos mil dieciochd, a ado patrono

de *****x oxhibidé la orden de p umero 224765,
por la cantidad de QUINCE MIL PE{O§/ favor de
*****  manifestando que dicha consl cid es

correspondiente a los meses de mafzo, ril vy

mayo de dos mil dieciocho.
e) Que previa solicitud se se aron

las ocho horas con treinta minutos del di

de agosto de dos mil dieciocho para la au
de consignacidén de pago, ordenandose
**k*x**x 10 que se realizd el veinticuatro de
de dos mil dieciocho.

f) Habiendo sido notificada ***** de
las diligencias de consignacién a su favor,
manifestd su oposicidén sefialando en esencia que

su parte celebrdé contrato de compraventa pero con



el J&sp de la promovente de dichas diligencias,

de *kkk

g) En la diligencia sefilalada para el

ocho de agos de dos mil dieciocho, la Jueza

Primero Civi} tuvo a ***** por oponiéndose a la
consigna hecha a su favor, sefialando dque
quedaba con os su favor los depdsitos que
ediante  o6rdenes de pago
nameros 22 y 224765, la primera y la
ultima por tidades de quince mil pesos
cada una y la seqguiida la cantidad de cinco
mil pesos.

Con 1 en comento se

encuentra acredita el trédmite de las

diligencias de cons ¢ dicadas bajo el

Estado, promovidas por #***** 3 favor de *****x on

el que se consigndé la cantidad £O de treinta y

cinco mil pesos, cons ' ue quedd

constituida en fecha ocho c agos de dos mil

dieciocho, en el entendido que S _consignaciones
e

son las correspondientes a 1los noviembre

s€s
de dos mil diecisiete a mayo e ~dos ,mil
dieciocho.

DOCUMENTALES VADA

Las S,
consistentes en veintiocho recibos de ago,

expedidos por ***** de diferentes fechas,

que corren agregados de la foja nuevel _a la
treinta y seis de los autos, respecto a ual
la parte actora en aras de su perfeccionami o,

igualmente oferté la de RATIFICACION DE CONTENIDO
Y FIRMA, a cargo de *****x 15 que se desahogd en
diligencia de fecha dieciséis de julio de dos mil
diecinueve, en la que la demandada y actora en la
reconvencién bajo protesta de decir verdad y una

vez que le fueron puestos a la vista dichos

10



;c;Ken manifestd "Que si reconozco tanto el

como la firma que aparece en cada uno

co

os documentos que se me ponen a la vista,

aclarando

treinta

expresamen
sefialando du

treinta y cinco

se les

articulos

Procedimientos

las
por
que

con

concede

qu

cigco de los autos,

285,

respecto

ero la firma si es mia",

se ,le

contenido

uanto

del

atribuyen,

No. Fg'] FECHA |CANTIDAD
1 33 23-jul-15 $6,180.00
2 34 20-ago-15 $5,000.00
3 35 20-sep-15 $5,000.00
4 36 20-oct-15 $5,000.00
5 10 | 20-nov-15 $5,000.00
6 | 11 | 15-dic-15 | $5,000.00
7 | 12 | 18-ene-16 | $5,000.00
8 13 15-feb-16 $5,000.00
9 | 14 | 07-mar-16 | $5,000.00
10 | 15 | 29-mar-16 | $5,000.00
11| 16 05-abr-16 $5,000.00
12 | 17 | 01-may-16 | $5,000.00
13 | 18 | 25-may-16 | $5,000.00
14 9 20-jun-16 $5,000.00
15| 19 18-jul-16 $5,000.00
16 | 20 | 15-ago-16 | $5,000.00
17 | 21 | 12-sep-16 | $5,000.00
18 | 22 11-oct-16 $5,000.00

11

obra a foja

no recuerdo bien su

es decir,

reconocid como suya la firma de

reconociendo

los mismos,

al que obra a foja

documentales a las que

tenor de 1los

del Coédigo de

del Estado, pues

S provenientes de




1957723 -1%07-nov-16 | $5,000.00
20 -dic-16 | $5,000.00
A 25 | 02-ene-17 | $5,000.00
- 26 | 02-feb-17 | $5,000.00

23| 27 | 01-magl7 | $5,000.00
24 | 28 | 29-mgr-17 | $5,000.00
25 -mpay-17 | $5,000.00
26| 30 | O1-jun: $5,000.00
27| 31 OBZUI;% 7$5,000.00
28 | 32 | 0J-ago-17 | $5,000.00
T O T/A $141,180.00

primera columna de

T

de documento,

que se

tercera 1la fecha

encuenter

1

MIL CIENTO OCHENTA PESOS.
DOCUMENTAL

consistir en la copia simpl

INE,

autos,

de *kkkk

valor probatorio al tenor de los ar

vigente del Estado,

simple,

relacidn

La

a que

misma que corre agregada

respecto a la credencial

se desprende en la

los

ibos,

documental a la gque no se

autos,

se

en

d
izquierda a derecha el nuUmero
en a

seguii.da columna la foja en

la

ién y en la Ultima

se desprende

hizo

ida a favor

e n

cede

335 y 336 del Cbébdigo de Procedimi tviles
pues se refiere a undahcopia
que respecto a su contenido no
alguna con los hechos controv idos
del ©presente asunto, por 1lo e~ su

dentro

desahogo se encuentra rendido con infraccidn

ley,

controvertidos no era admisible como prueba,

pues al no guardar relacidén con los hechos

lo

anterior con fundamento en 1lo gque establece el

primero de los preceptos legales invocados.

La CONFESIONAL a cargo de

*****,

la

que nada arroja por cuanto a la presente causa

pues en audiencia de fecha dieciséis de Jjulio de

12



iecinueve se declard desierta la misma
otorio desinterés de la parte oferente

su desahogo, pues no exhibid con la

oportunidad eébida el pliego de posiciones

respecto_ al al se desahogaria.

TESTIMONIAL, consistente en el
OMEZ GARCIA y SERGIO FABIAN
e desahogd en diligencia de
fecha quin ubre de dos mil diecinueve, a
la que no e concede wvalor alguno en

observancia a 1lo e el articulo 349 del

Cédigo Adjetivo de Yeria vigente del Estado,
pues dispone que 1 wvalorarla deberéa
tomar en cuenta oS elementos, la
imparcialidad de , el «que éstos
conozcan por si mismo echos sobre los que

deponen y no por induc¢ciones ni referencias de

otras personas, asi mismo el ar sobre la

sustancia del hecho o las ias de los

mismos al igual que los funda Os4%le su dicho,

de lo cual adolecen 1las decl iones vertidas
por cuanto a los hechos controver(idos en la
causa por los antes mencionados, en sefvancia a

lo siguiente:

Respecto al dicho de GI ABIAN
PALOS REYES es notoria la parcialidad con que

depone, pues realiza manifestaciones en 1
seflala que en lo personal junto con la accionante
celebrb6 el contrato de compraventa, asi CM,V
en lo personal realizd diversos pagos, ademas de
que indica que fueron exigidos del pago total de
la casa, que ellos 1le dijeron que no fue lo que
habian acordado, que fueron a hablar con ella y
que les refiridé6 que hasta que le liquidaran la

casa les daria la posesidédn y que ya no les quiso

recibir las mensualidades pactadas, refiriéndose

13



a y al deponente, de lo que se advierte
a parcialidad en su dicho, maxime que
efiere en sus respuestas la razdén de su

icho, sino e a preguntas que le formuld 1la

contrari manifiesta que estuvo presente, pero
sin

dicho del t

ar alguno de ello, en mérito de esto al
ERGIO FABIAN PALOS REYES no se
valor

le conced alguno, pues es notoria su

parcialida omo no decir la razdén de su
dicho al mom e contestar las preguntas que
se le hicieron.

Por cua dicho de ALFONSO GOMEZ

GARCIA se tiene € refiere a un testigo

singular, siendo g 1 0s no se desprende
que las partes convi r sar por su dicho,
lo anterior con fundamént lo que establece el
articulo 350 del Cdédigo”de Procedimientos Civiles

vigente del Estado.
En mérito de nteri
testimonial en comento no S

ncede valor

r, a la

alguno, en términos del articu 349, del Cédigo

de Procedimientos Civiles vigent el Estado,

resultando aplicable a lo anterior,
jurisprudencial emitido por reiterglcidn
Octavo Tribunal Colegiado en Mater
Primer Circuito, Novena Epoca, con
tesis I.80.C. J/24, publicado en el Sem
Judicial de la Federacidén y su Gaceta, Tom XXI,
junio de dos mil diez, de la materia comiln e a
la letra establece:

“"PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION.
Aunque el valor de la prueba testimonial queda al
prudente arbitrio del juzgador, ello no debe
violar 1las reglas fundamentales sobre la prueba,
pues no puede admitirse que por el hecho de que
los testigos fueron uniformes en sus
declaraciones sobre determinado hecho, tenga que
otorgarsele valor probatorio pleno a sus dichos,
pues la prueba debe ser valorada en su

14



como lo es que los testigos coincidan
o esencial como en lo 1incidental del
conozcan por si mismos los hechos sobre 1os
e declaran y no por 1induccidén ni referencia de
ras personas; que expresen por qué medios se
dieron cue de 1los hechos sobre 1los que
depusieron ayn cuando hubieren sido tachados por
la c te; que justifiquen la verosimilitud
de su presencia en _el lugar de 1los hechos; que
den razdn de su dicho y que coincida su
ofrecimien con la narracién de 1los hechos
materia deg

NTAL EN VIA DE INFORME, a
cargo del ARIA PARTICULAR DEL PODER

JUDICIAL DEL EST pecto a los puntos

ofrecimiento de ptl ue nada arroja por

cuanto al present s ante el notorio

desinterés de la par en su desahogo y
en su tramite se declard dicha probanza ya no

se desahogaria en est instancia, como asi se

advierte de la diligencia de dieciséis de
Julio de dos mil diecinueve.

La CONFESIONAL S que hace
consistir en aquella que fiere  hace la
demandada al dar contestacidén “al “"hisho marcado
con el numero dos en lo relativo e acepta

recibié un anticipo; ademéds de que echos

de la reconvencién sefiala la existe a del
contrato, el contenido y las clausulas pacgladas;
prueba que tiene valor conforme a 1lo estab
por los articulos 247, 248 y 338 del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado ues
efectivamente la demandada y actora en la
reconvencién, primeramente al dar respuesta al
hecho numero dos de la demanda principal,
manifiesta que es cierto que su parte recibiera
la cantidad de gquince mil pesos por concepto de
anticipo de la compraventa de la casa objeto del

contrato; por su parte, en los hechos en los que
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la accidén reconvencional, se advierte

re a la celebracién del contrato

con **%**x = gefigalando las clausulas vy

Tos términos que se pactd, haciendo referencia

al contrato rivado por escrito de compraventa
que la actora en el principal, 1lo que
respecto a €16n principal le perjudica, de
ahi que regulte confesidédn de dicha parte.

pa inadvertido que la parte
demandada vy en la reconvencién en 1los

c
hechos que sefial base de su accidn

Jes

reconvencional, ue hizo el trato con

SERGIO FABIAN PALC terior no se encuentra

acreditado en aut in por el contrario
hace suyas todas vy a na /de las clausulas
pactadas por escrito el contrato de

compraventa basal de 1la accién principal, de ahi

otorgarsele

terior en

términos de lo que establece ulo 248 del

Coédigo de Procedimientos vigente del

Estado, pues respecto a dichdas arafestaciones

correspondia a su parte la carga de en
términos del articulo 235 nialado
ordenamiento legal, maxime que respec a lo

manifestado por su parte no le perjudila en
sentido alguno, por lo que no puede teners
confesidén de parte.

Enseguida se procede al desah de
las pruebas admitidas a 1la parte demanda y
actora en la reconvencién siendo las siguientes:

La CONFESIONAL a cargo de ****x*x  ]g
que nada arroja por cuanto a la presente causa,
pues en diligencia de fecha dieciséis de julio de
dos mil diecinueve se declard desierta la misma

ante el notorio desinterés de la parte oferente
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al Jio ibir el pliego de posiciones con el que
aria dicha probanza.
La TESTIMONIAL, consistente en el

icho de SANDRA ***** y LUIS ALBERTO PENA GARCia,

la que desahogdé en diligencia de fecha
diecisel julio de dos mil diecinueve, a la
gque no se necede valor alguno en observancia

a lo que ispone e articulo 349 del Cbédigo

Adjetivo “d eéria vigente del Estado, pues

dispone que al valorarla deberd& tomar en

por inducciones ni de otras personas,

asi mismo el decla la sustancia del
hecho o las circunstancia € los mismos al igual
que los fundamentos de “su dicho debiendo ser su
declaracién clara y precisa, de ¢lal adolecen
las declaraciones vertida to a los

hechos controvertidos en 1a r los antes

mencionados, en observancia a 1lo

Respecto a la declaracionVyendida por

SANDRA ***** primeramente se advierte su
declaracién no da la razbén de s pues
primeramente manifiesta que sabe q depone

porgue siempre se encuentra presente junto Xon su

mama, en cambio respecto a la manifest
vertida de un contrato firmado, refiere
se lo comentd su mamd pues ella no se enco ba,
de ahi que una respuesta tan genérica 1lle a
generar duda respecto a lo qgque depone pues no
puede considerarse entonces el fundamento de su
dicho, méxime que varios hechos sobre los dque
depone los hace en manera directa y con varios
detalles y a cuestiones genéricas respecto a 1los

términos del contrato refiere que no los sabe,
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firmado que se encontraba presente al
e la celebracién, 1lo que igualmente
ra duda sobre su deposicibén, respecto a

iversas de S repuestas no sefiala la razdédn de

su dicho, ademads de que refiere en algunas dque

sabe O echos sobre los que depone por

comentarios propia persona que la presente,
es decir, sus declaraciones denota gque no tuvo
conocimien 0 de los hechos sobre los que
declara, a a que por sus propias
ica verosimilmente su
los hechos, ni mucho

parcial.

ecto al diverso
ue en diversas de

on de su dicho, como

lugar de los hechos al momento -d celebracidén

del contrato que refiere, e refiere

hechos que no fueron expresauo or4la parte que
lo presenta, pues la parte dem ada actora en

la reconvencidén refiere que “sol a vez se

presentd en el negocio de la actora
en la reconvencibédn y su esposo, ue el
testigo lo refiere como una activi 1, de
ahi que sus manifestaciones no guardan reiracidn
con los hechos controvertidos y respecto
que si lo hacen no da la razdédn de su di
bien, refiere que lo conoce por in
légicas o por comentarios de la propia persona
que lo presenta, por tanto su dicho carece de
valor probatorio.

En mérito de lo anterior, a la
testimonial en comento no se le concede valor
alguno, en términos del articulo 349, del Cdédigo

de Procedimientos Civiles vigente del Estado,
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aplicable a lo anterior, el criterio

emitido por reiteracidén por el

o, Novena Epoca, con numero de
J/24, publicado en el Semanario
la Federacidén y su Gaceta, Tomo XXXI,
Jjunio de d iez, de la materia comun, que
se ha trapscrito en,lineas que anteceden, cuyo
rubro es: ‘WIMONIAL. SU VALORACION. ”

s artes ofertan en comin las
siguientes pruebas

La DOC PRIVADA, consistente en

el contrato de c¢ nta, celebrado respecto

del bien inmueble a casa marcada con
el numero quinientos y4/dos del Boulevard
* Kk k x del Fraccionami falialalall en *hkkx,

Aguascalientes, mismo ue corre agregado de la

foja seis a la ocho de los au specto a la
cual la parte demandad en la
reconvencioén igualmente la de

RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO cargo de

**k*k*x* 13 que se desahogd en diligeniiia de fecha

dieciséis de Jjulio de dos mil diecin la
que la actora y demandada en la rec bajo
protesta de decir verdad, manife si

reconozco el contenido del documento porqueres el

leyenda de mi nombre'; documental a la qu le
concede pleno valor al tenor de los arti os
285, 342, 344 y 345 del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles vigente del Estado, pues se refiere a un
documento privado proveniente de las partes, cuyo
contenido fue ratificado por la actora %
demandada en la reconvencién y fue ofrecido por

la parte demandada y actora en la reconvencidn;
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con el que se acredita que en fecha

de mayo de dos mil quince las partes

ste juicio celebraron contrato de compraventa

*kk*x o~n gsu

racter de vendedora y ***** como
compradora, especto del inmueble ubicado en
Boulevar

lote ‘**x*x*% ***x  de la ciudad de k¥xkx*kk

***%  pimero *x%***,  manzana  kkkkk,

pactando cgmo objeto del contrato que el vendedor

vende y en reserva alguna, libre de todo

gravamen, af 5Sn y/o limitacién de dominio,

la propiedad, uso te de dicho inmueble;

que como precio ompraventa pactaron la
cantidad de cuat cincuenta mil ©pesos,
que la forma de pa con anterioridad a
la firma de dicho pgr la cantidad de
quince mil pesos, haCie dicho contrato las

veces de recibo, comprometiéndose la compradora a

terminar de pagar con mensualida de cinco mil

pesos a partir del veinte e dos mil
quince, que los dias en realizar el
pago eran los dias veinte, vei o veintidds

de cada mes; que al momento de r totalidad

del precio en un plazo de quince di la
parte vendedora debia entregar al n ' odos vy
cada uno de los documentos, que a a ha de

escrituracidén el vendedor se obliga a entrf£gar a
el comprador la posesidédn de inmuebl

limitacidén alguna; habiendo pactado un pena
convencional en caso de incumplimiento, la
parte vendedora por 1la cantidad de setenta il
pesos y si fuera la parte compradora la cantidad
de treinta mil pesos, pactando los demads términos
y condiciones que se refieren en la documental en
comento, los que aqui se dan por reproducidos
como si a la letra lo fuere en obvio de espacio y

tiempo.
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La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,
en ' ose por esto cada una de las

cqnstancias que integran la presente causa y que

resulta favora®le a la parte actora y demandada

en la reconyencidén, dado el alcance probatorio

que -se otorgado a los elementos de prueba
aportados r o precisado en cada uno de
ellos, 1lo e aqui se da por reproducido como si

a la letra en obvio de espacio y tiempo;

desprendiéndo lmente de las constancias, en

especial del escri ntestacidén de demanda,

que ***** confiesa ar el hecho marcado con
el namero uno ) esgrito de demanda
reconvencional, eintinueve de mayo

t *kkxk*x con calidad de

qu
de dos mil guince,
vendedora y (x¥**k o idad de compradora,
celebraron contrato de” compraventa por escrito,
respecto de la casa ubicada evard ***xx%

nimero  ***x**x del fraccigfiamie dkkkk del

municipio de  k¥**x, que autos del
presente juicio, es decir, contrato por

escrito presentado por su contraria, onfesidén a

la que se le concede pleno valor al r de, los

articulos 247, 248 3% 338 de de
Procedimientos Civiles vigente stado;
igualmente 1la confesién que vierte 1la arte

demandada y actora en la reconvencién,
escrito de demanda reconvencional, en esp
en el segundo parrafo del hecho marcadod el
numero cinco, de que a pesar de que re z6
varios pagos, por distintos montos, el contrato
siguidé vigente entre las partes, continuando con
los pagos correspondientes la parte compradora,
aunque no todos fueron realizados en tiempo vy
forma pactados en el contrato, confesidén a la gue

igualmente se le concede pleno valor al tenor de
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lo artigulos 247, 248 'y 338 del Cbédigo de
ntos Civiles vigente del Estado.
Y La PRESUNCIONAL gque también resulta

avorable a

a parte actora, esencialmente la
humana desprende de la circunstancia de
que P actora acreditdé la celebracidn del
contrato bag a accidén, asi como que realizd

diversos phgos, entre ellos, los veintiocho que

se refiere ecibos de pago exhibidos en el

presente asu o relativo a un anticipo que

se pagd al mom la suscripcién del

fundatorio de 1la asi como que realizd

diversas consignat artir del mes de
noviembre de dos m] al mes de mayo de
dos mil dieciocho; que se encuentra
acreditado que tras dive incumplimientos las

partes pactaron en siguiera vigente el

contrato basal, de donde surge cancidén grave

de que los pagos se realizand diversa a
la pactada y fueron as os por la

demandada y actora en la reco aunado a

lo anterior, al haberse acreditadoiique en el
fundatorio de la accién se dio 1la sidén, del
bien inmueble materia del presente que
en autos se ha acreditado que la pa andada
tiene la posesidn actual del inmueble, estofantes
de la presentacidén de la demanda, g

presunciédn grave de que esto se realjizd en

contravencidén a lo pactado por las parte
que hubiere realizado convenio en forma disti
igualmente se encuentra acreditado en autos qgue
las partes en el fundatorio de la accidn, es
decir, en el contrato de compraventa privado por
escrito, no pactaron lugar de pago, en cambio
atendiendo a las confesiones vertidas por la

demandada y actora en la reconvencidén, de que en
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to de contestacioén de demanda, en

al contestar el hecho dos, manifiestan

las partes pactaron que el lugar de pago

seria en el _gegocio relativo al restaurante de

Pollos ubicado en avenida ***** cgsi

esquina la ***x*x%  cn las *****x  gsiendo que
posteriorme su escrito de demanda
dos en su rrafo, seflala que pactaron que
los pagos o se realizarian en el domicilio
de ***** gsiendo

numero ***x*x de ]

ado en avenida (kk***

a ****x*x de lo anterior
surge presuncioén 3, que, ambas partes tenian
conocimiento del su contraria, tan
es asi que se habia y aceptado pagos
con anterioridad al i imiento; asimismo la

presuncional humana ue resulta de haberse

acreditado en autos que la

actora en la reconvencig eptd las

consignaciones que realizd y demandada
en la reconvencidén, pues manif el Jjuicio

relativo a las diligencias preparatofias, que el

contrato de compraventa lo habia c rado , con
persona distinta a la hoy accionant
igualmente se encuentra acreditado

celebracién del contrato privado de comp enta

por escrito, por asi haberlo confesado 1la

demandada y actora en la reconvenciédén, d

surge presuncidén grave de gque las consign nes
realizadas en autos del Juicio 159/2018 el
indice del Juzgado Primero Civil, fueron

consecuencia de que la parte demandada y actora
en la reconvencibdn ***** no recibia los pagos que
le realizaba ***** con motivo de la compraventa
basal; por ultimo, la humana gue surge de que en

el presente asunto se encuentra acreditado gque
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e la posesidédn del inmueble materia del

uicio, a pesar de que fue pactado por

e donde sur presuncidén grave de que *****x pno

dio cumplimiento a su obligacidédn que le impone el
articulo 54 del Cbébdigo Civil vigente del
Estado; pre ales a las gque se les concede

pleno valop _al tenor ,de los articulos 330, 331 y

352 del Co de “Procedimientos Civiles vigente
del Estado.

VII. de método en primer
lugar se analiza d on ejercitada en la via
reconvencional, la rescisidn del

contrato de compra seflalando ***** cn

esencia que ****x* hg cumpMdidos/ con su obligacidn
de pago del precio, ue #se” pactd se realizaria

mediante pagos parciales, desprendiéndose de las

pruebas valoradas en el consider anterior que

la actora en la reconveng reditd su
accidén Y, en cambio, da en la
reconvencién *%****x qJustificd xcepciones de
pago y de falta de accid y Derecho,
atendiendo a lo siguiente:

La demandada en la reco e *kkkk

invoca como excepciones de su pa que
denomina de Falta de Accidén y de Derechg, asi
como de Pago, que se analizan en forma co

por los estrechos argumentos en 1los se
sustentan, pues la primera de ellas, "1 ace
valer sefialando en esencia que a la parte acfora
en la reconvencidédn no le compete accidn y derecho
alguno para demandarle las prestaciones que le
reclama, pues su parte ha dado cabal cumplimiento
a todas y cada una de las cléausulas sefialadas en
el contrato base de la accidébn; sefialando al

respecto en la excepcibédn de pago que su parte ha
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re za el pago tanto del enganche al que se
si como a las mensualidades, como se
allvierte de los recibos que exhibe a su escrito

inicial de depanda y de las oérdenes de pago que

fueron onsignadas a favor de la actora en la
recoriven ; excepciones que se consideran
fundadas v, cnde, procedentes, atendiendo a
lo siguienftle.
incufplimiento que le atribuye la
accionante parte demandada en la

reconvencidén es sen jue realizd pago de las

mensualidades cor tntes al mes de julio de
dos mil quince vy mes de agosto de dos
mil diecisiete, se
la primera mensualid spghdiente al mes de

junio de dos mil quilnc parte compradora

de dos mil

de dichas

subsecuentes del mes de septi
diecisiete, no ha realizaddg
mensualidades; argumento g acreditd en
autos, pues contrario a lo meijifestado por la
parte actora en la reconvenciodn,
acreditado que las partes celebraro contrato
fecha

de compraventa privada por escri

veintinueve de mayo de dos mil quirnce, specto
al inmueble ubicado en k*%x*x%x, numero *kk

manzana *****x = Jote *****x  de] fracciona

**k*x**x  eon la ciudad de ***** = pactand como
precio la cantidad de cuatrocientos cincue mil
pesos, que como se desprende se dan oS

requisitos que establecen los articulos 1675,
1677, 1715, 2119 y 2120 del Cdédigo Civil wvigente
del Estado, para la existencia de un contrato se
requiere el consentimiento y que el objeto pueda
ser materia del contrato, siendo que se

perfeccionan los contratos por el mero
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co ntinfiento, que en los contratos civiles cada
iga en la manera y términos en que
que quiso obligarse, que habra

ando uno de los contratantes se

compraventa
obliga a tramsferir un derecho o la propiedad de
una 1l otro a su vez se obliga a pagar por
ello un preg en dinero, que la compraventa es
perfecta y/ obligatoria para las partes cuando se
ha conveni a cosa y sSu precio, aunque la
primera no ido entregada, ni el segundo
satisfecho.

Por 1o autos se advierte que
se encuentra acre la , celebracién de 1la
compraventa, asi misma se realizd
mediante el contrato obra de la foja

seis a la ocho de autos, que se desprende en

especifico de 1la cléausula tercera, la forma de
pago estipulada por las ’ pactando
textualmente lo siguiente:

"TERCERA. FORMA PAGO. 1 comprador

pagara a el vendedor el preci compra venta de
la siguiente manera:

a) En la fecha de fi d este
contrato el comprador ya pago la de
$15,000.00 (QUINCE MIL PESOS M.N.). trato
ara (sic) las veces de recibo de d idad,

ddndose el vendedor por pagado t 1 )%
completamente por esa cantidad.

b) Comprometiéndose el compra
terminar de pagar con mensualidades de S§5
(CINCO MIL PESOS M.N.). a partir del 20
del presente afo.

c) Los dias en que debera el comprador
cubrir su mensualidad serd en los Dias 20, 21 o
22 de cada mes.

[...]"

De lo anterior se advierte que
contrario a lo manifestado por la parte actora en
la reconvencién fue voluntad de las partes pactar

que la primera mensualidad seria ©pagadera el
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veilite julio del afio de su celebracién, es

dos mil quince, por tanto, respecto a

anifestacidén vertida por la parte actora en

Ta reconvenciéh, no fue voluntad de las partes

establecer cgmo primera mensualidad la del mes de

juni os mil quince, sino que por el
contrario p que seria en el mes de julio
de dos mil ince, en,especifico el dia veinte.

S parte, la demandada en la
reconvencioén editado que efectud un pago el

dia veintitrés de dos mil quince, por la

cantidad de seis fento ochenta pesos, el

cual fue recibido omo asi se acreditd
con la documental iva a dicho recibo
que obra a foja trei es/de los autos, asi
como a la ratificacidn ecto al mismo y la

confesién vertida por ” la parte actora en la

reconvencién, atendiendo argumentos

vertidos al momento de valg que aqui
se dan por reproducidos coOMo a letra 1lo
fuera en obvio de espacio y tie ademéds de que

como lo confesd ***** fye voluritad las partes

continuar con el cumplimiento del a
pesar de haberse realizado de form ior a
la fecha pactada, como asi lo indic hecho
numero cinco en su segundo parrafo, de fue

voluntad de las partes continuar con la vi

y
J

Ahora bien, respecto al cumpli nto

del contrato.

de las diversas mensualidades, se esta a lo/que
establece el articulo 1953 del Cédigo Civil
vigente del Estado, de gque por regla general el
pago debe hacerse en el domicilio del deudor,
salvo que fuera voluntad de las partes convenir
otra cosa, o que lo contrario se desprenda de las

circunstancias, de la naturaleza de la obligacidn
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o 1 ey, por lo que al advertirse qgque las
pa pactaron lugar de pago, pero si ambas

partes manifestaron cual era su domicilio para

efectos de dicho contrato, atendiendo a lo que

establec encionado precepto legal, los pagos
deberian realizarse en el domicilio de 1los
deudores, e cvr, de la compradora *****x  con
fundamento/en lo que,establece el precepto legal

supraindic

A a ien, no pasa inadvertido para
esta autoridad que)1a pra en la reconvencidn

*kkkk afirma

que cumplimiento de dicho

contrato seria migilio, empero a 1lo

anterior, atendie bligacién que le

impone el articu del Cédigo de

Procedimientos Civiles ‘gente del Estado,

respecto a
dicha reditado en
autos a pesar de la carga gue rrespondia a la

parte actora en la reconvencién.

Habiéndose determinado lo-a se
tiene que la parte demandada en 1 encién
**k*k*x* gcreditd haber realizado el las
mensualidades a que se obligd dentro del riodo

comprendido del mes de julio de dos mil qui
mes de mayo de dos mil dieciocho, pues las
documentales privadas relativas a los reci que
obran de la foja nueve a la treinta y seis,/ se
advierte que realizdé veintiocho pagos, por la
cantidad de ciento <cuarenta y un mil ciento
ochenta pesos, que corresponden al pago de
veintiocho mensualidades por lo que, si la

primera de ellas era la correspondiente al mes de

julio de dos mil quince, correspondieron al afio
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eis mensualidades, mé&s doce relativas
O0s mil dieciséis, dan como resultado
dfeciocho mensualidades, por lo que las restantes

correspondientes a los meses de

enero a octubre de dos mil diecisiete, es decir,
hast GUltima mensualidad, se tienen por
pagadas con eintiocho mensualidades que se
acreditaro con los, recibos exhibidos por 1la
parte demnma a en-1a reconvencioén.

A i ;, la parte demandada en la

reconvencién acredi **** se negd a recibir

los pagos, que pQ tuvo que consignarlos

ante autoridad ional, como asi se
advierte de las ' del expediente
159/2018 del indice Primero Civil, vy
de la prueba presuncidna robanzas que se han

valorado en lineas anteceden, por los

clorarla, 1los

gque aqui se dan por reprog si a la

letra lo fuera en obvio de iempo, pues

de dichas ©pruebas se advier ue. la parte

demandada en la reconvencidén arfte 7lalinegativa de

*k*k*k*x 3 recibirle las mensualidades -s ecuentes

mil diecisiete, tuvo que promover las di encias
preparatorias a juicio relativas la
consignacién de las mismas, habiendo acre

igualmente que realizd diversas consignaciiones vy
que fueron las correspondientes a los me de
noviembre de dos mil diecisiete a mayo de dos/mil
dieciocho, que respecto a dichas diligencias, la
actora en la reconvencidén se opuso a las mismas
seflalando gue no habia celebrado el contrato de
compraventa basal con la hoy demandada en la

reconvencién, lo gque contrasta con qgue se ha

acreditado la celebracidén del contrato basal, es
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1 contrato de compraventa celebrado

en su calidad de vendedora y ****%*

****’ manzana *****, lote *****,
del fraccionamiento ***** on 1la ciudad de ***x**,
habiendo ctado como precio la cantidad de
cuatrocient uenta mil pesos, se tiene por
acreditada/ la negatiya de la parte actora en la
reconvencic de ecibir los pagos de las

mensualidades a das, por lo dque, contrario a

lo manifestado r * * % en su demanda

reconvencional, 1 compradora ***** cyubrid

sus pagos hasta iva ,de la vendedora de
recibirlos, luego se acredita causal
alguna de rescisidn e la compradora y
de ahi qgque resulten ntes las excepciones

invocadas por *¥**x o la reconvenciédn vy, por

tanto, no proceda declarar operado la

rescisidén por causa imputab andada en
la reconvencidén hecha va **k** vy en

términos de lo que establece el articulo 82 del

Cédigo de Procedimientos Civile igente del
Estado, se absuelve a % kok ko 1 rag %
cumplimiento de  todas y cada na las
prestaciones que se le reclamaron n la
reconvencién.

VIII. En cuanto a 1la accidn

valer en la demanda principal por *****  don los
elementos de prueba aportados y nce
probatorio que se les concedié ha luga a

determinar que la actora acredita los elementos
de procedibilidad de su accidén y la demandada
*kkkk no justifica sus excepciones, en
observancia a las siguientes consideraciones
16gico juridicas y disposiciones legales.

Por cuestién de método se analizan
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los argumentos que a su favor

demandada, pues corresponden a 1los

Tas es de su contraria, con la

finalidad de /diferir, destruir o anular la accidn
ejercitadd, ®siendo los siguientes:
seuridad de demanda que vya fue

analizada resuelta gn el considerando V de esta

resoluciédn, dose improcedente la misma.
te invoca como excepcidn de su

parte la qgque denom alsedad en la Demanda,

que hace consis que la accionante se
conduce con falsed emanda, al realizar
la correspondiente 1 é hechos, sefialando
eciferon; aunado a 1lo
anterior invoca como &arg o de defensa que el

contrato de compraventa respecto al inmueble

ubicado en boulevard *****x nQ ** manzana
*kkkk  Jote **k***x del fra

la ciudad de | ***x**x lo

Xkkxk  opn

on persona
distinta, pues indica que cele a compraventa
con el esposo de la accionante, defgie *hkkk
no con *%***x*x,; ecxcepcidén y argument defensa
que se consideran infundados vy por.~ ende,
improcedentes, pues respecto dichas
manifestaciones correspondia la carga

prueba a la demandada en el principal ***

anterior en términos de 1lo que establgce el
articulo 235 del Cdédigo de Procedimientos VSV
vigente del Estado, precepto el cual estabdece
que respecto a los hechos constitutivos de 1la
accién % de las excepciones planteadas
corresponde a cada una de las partes, por lo que,
respecto a ello, la parte demandada pretendid
acreditarlo con la TESTIMONIAL a cargo de ***x*x*

*kkkk a la que no se le concedid valor
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alguno, asi como con la CONFESIONAL a

a actora en el principal, la cual se

d@clard desierta ante el notorio desinterés de la

parte oferen de ahi que no se tenga por

acreditados JYos hechos en que funda la excepcidn
en comentu,” asi como del argumento de defensa vy
de ahi que ET cen infundadas las excepciones en
comento.

oca Aa demandada como argumento de
defensa que posesidn del inmueble se
entregaria hasta 1 oo total del precio

pactado, la misma sidera infundado, vy por
ende, improcedent a diepdo a que en las
convenciones civil da~"u se obliga en la
manera y términos q apafezca que quiso
obligarse, 1lo anterior términos de lo que

establece el articulo” 1715 del Cbédigo Civil

vigente del Estado, aunado e, en el

fundatorio de 1la accidn que las

partes pactaron textualmente ' sdnte:
“PRIMERA. OBJETO. vendedor vente y

entrega en este acto, sin res
de todo gravamen, afectacidén y/o 1liywtaewon de
dominio, la propiedad, uso y ]

fiscales, consumo de energia elé
potable del inmueble y del terreno sobre ual
se esta construido, en favor del co
comprendiendo la presente enajenacidén tod
usos, servidumbres, accesiones, pefmisos,
construcciones y todo lo demds que de he
derecho le corresponda al inmueble.

[...]

CUARTA. ENTREGA DE POSESION. El
vendedor contara con un plazo de 15 dias hédbiles
siguientes a que el comprador termine de cubrir
el monto pactado para entregar al notario publico
designado por el comprador, todos y cada uno de
los documentos que este requiera para tirar 1la
correspondiente escritura publica, a efecto de
que el notario en cuestidén confieme que no existe
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o restriccion alguna para la firma de

En la fecha de escrituracion el

se obliga a entregar a el comprador

posesion

mueble sin limitacidn alguna.”

la transcripcidén se advierte que
las pactaron la entrega material del
inmueble a to de la celebracidén del
contrato y~ que la posesiédn que se refiere la
clausula ¢ a es”la de sin reserva de dominio
alguno, lo aniEr] es asi, pues el contrato es

un todo y no p interpretarse en forma

aislada, por lo que la primera cléausula se
estipuld por 1las se entregaba el
inmueble libre de es claro que fue
voluntad de 1las eallizar la entrega
material al momento a celebracién y no

hasta el momento d la escrituracidn del

contrato, lo anterior con fund en lo que
establecen los articulos 17 7 del Cbédigo
Civil wvigente del Estado, 19 devenga de

improcedente el argumento de “d nsa vertido por

la demandada.

Dado 1lo anterior vy consj do  que

con los medios de conviccidén desa en el
presente Jjuicio y wvalorados en que
anteceden, la parte actora ha acre»tado

plenamente los elementos constitutivos

accién que ha hecho valer, segun se desprgnde de
los articulos del Cédigo Civil wvigente d ado
qgque a continuacidén se transcriben:

“Articulo 1820. La facultad de
resolver las obligaciones se entiende implicita
en las reciprocas, para el caso de que uno de 1o0s
obligados no cumpliere 1lo que le 1incumbe. FEI1
perjudicado  podra escoger entre exigir el
cumplimiento o 1la resolucidén de la obligacion,
con el resarcimiento de dafios y perjuicios en
ambos casos. También podrd pedir la resoluciodn
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s de haber optado por el cumplimiento
resultare imposible.”

“Articulo 21109. Habra  compraventa,
uno de 1los contratantes se obliga a

derecho o la propiedad de una cosa
y el otro a $u vez se obliga a pagar por ello un
' y en dinero.”

" iculo 2120. Por regla general, la

preci

venta es p y obligatoria para las partes

cuando han convenido sobre la cosa y su
precio, la p¥imera no haya sido entregada,
ni el segundo sfecho.”

“Arti 2154. E1 vendedor  esta
obligado: I. A epnlregs al comprador la cosa

vendida,; II. A gara .s calidades de la cosa;
III. A prestar Iz
entrega puede ser
real, juridica
consiste en 1la terial de 1la cosa
vendida, o en la entr

de un derecho. Hay ent a juridica cuando aun

La entrega real

titulo si se trata

sin estar entregada materialmente la cosa, la ley
la considera recibida por el compradpr. Desde el

que la cosa
tendra por
endedor que
la conserve en su poder solo’ t los derechos
y obligaciones de un depositario

“Articulo 2164. EI1 com do debe

cumplir todo aquello a que se haya

especialmente pagar el precio de 1 en el
tiempo, lugar y forma convenida.”
De acuerdo a lo que establec los

articulos 2119 vy 2120 del Cdédigo Civil "vi

del Estado, existe compraventa cuando uno los
contratantes se obliga a transferir un defech® o
la propiedad de una cosa y el otro a su ve

obligdé a pagar por ello un precio cierto y en
dinero, siendo perfecta y obligatoria para 1las
partes, cuando se ha convenido sobre la cosa y su
precio; en el caso gue nos ocupa se ha probado
que se convino sobre la compraventa del inmueble
ubicado en boulevard ***** nimero ***** manzana

*kkk*k  Jote **k*k*x* del fraccionamiento ***** con
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de ***** y como precio ***** gsc 0obligd

**k*k*x*x ]33 cantidad de cuatrocientos

3]

cuenta mil pesos.

otra parte, el articulo 1820 del

Cébdigo Civil fvigente del Estado, establece que la

faculta resolver las obligaciones se entiende

implicita e eciprocas, para el caso de que
uno de 1lo bligados, no cumpliera con lo que le
incumbe ¥ erjudicado por esto podra escoger
entre exigir plimiento de la obligacidén o
1sm

la rescisién de 1la de esto se infiere que

para poder hacer derecho que esta norma
establece, es nece uien se acoge a lo
estipulado en robar primeramente
gque su parte obligaciones del
contrato del cumplimiento o

resolucidédn del mismo;

pues se encuentra acreditado en a

pactado entre las partes de que s la
cantidad de quince mil pesos, como ici antes
de la celebracidén por escrito de di trato,
el faltante mediante mensualidades cada a de

cinco mil pesos, iniciando el veinte de ju
dos mil quince, siendo que se en
acreditado en autos, que la actora el
principal realizdé el pago de la cantida de
anticipo de quince mil pesos, asi como veintiocho
pagos que fueron recibidos en forma directa por
la demandada, como asi se desprende de la

siguiente tabla:

No. FgJ FECHA |CANTIDAD

1| 33 23-jul-15 $6,180.00
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0-ago-15 $5,000.00
3 -sep-15 $5,000.00
A 36 20-oct-15 $5,000.00
~ 10 | 20-nov-15 | $5,000.00
6 | 11 | 15-diggI5 | $5,000.00
7 | 12 | 18-ent-16 | $5,000.00
8 -feb-16 $5,000.00
9 14 | 07-mar- $5,000.00
10| 15 29%2%6/’ $5,000.00
11| 16 | 09-abr-16 | $5,000.00
12 [ 17 | 61-may-16 | $8/000.00
13| 18 | 25-ma 1 ,000.00
14 9 20-jur-16-71%5,000.00
15| 19 18-jul-16 ;00
16 | 20 15-ago-16 ,000.0
17 | 21 | 12-sep-16-714$5,000:00 «—
18| 22 | 11-oct-16 ,000:00A, /
19 | 23 | 07-nov-16 00 1
20| 24 08-dic-16 $5,06.00 1
21| 25 | 02-ene-17 | $5,009700 /
22 | 26 02-feb-17 $5,000.
23 | 27 | 0l-mar-17 | $5,000.00
24 | 28 | 29-mar-17 | $5,000.00
25| 29 | 01-may-17 | $5,000.00
26 | 30 01-jun-17 $5,000.00
27 | 31 03-jul-17 $5,000.00
28 | 32 | Ol-ago-17 $5,000.00
TOTAL $141,180.00 /S/

Es decir, que realizd '
pagos, dando un total por la canti
cuarenta y un mil ciento ochenta peso que
posterior a la correspondiente del e
octubre, es decir, a la que deberia pag los
dias veinte, veintiuno o veintiddés de noviembre,

la parte demandada ***** se negd a recibir
por lo gque tuvo

de

pagos por parte de la accionante,

la necesidad de promover diligencias

consignacién, las cuales fueron radicadas bajo el

nimero ***** del Juzgado Primero Civil, en el que

se consigndé la cantidad de treinta y cinco mil

pesos, correspondientes a las mensualidades de

noviembre de dos mil diecisiete a mayo de dos mil
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asi como haberse acreditado gque en

edimiento la demandada en el principal

puso a las consignaciones realizadas a su

avor, de ahig que ante dicho incumplimiento, de

recibir agos por parte de la compradora, la

*** incumplidé con las obligaciones a

sSu cargo C del contrato de compraventa
basal

camio, la demandada  ***** no
acredita hab ibido el pago por parte de la

actora, sino que ontrario, se encuentra

acreditado en auto se negbd a recibirlos,

manifestando que to basal lo celebrd con

persona distinta a cci e, manifestaciones

que no acreditd den pfesente asunto, a

pesar de la obligacidén g e impone el articulo
235 del Cédigo de Procédimientos Civiles vigente
del Estado, pues su defensa

pretender acreditar que ce ﬁ

el esposo de la hoy acciona

resumid en
trato con

bre **xkx*x* y

no con *****x 1o gque no acredi on_los medios

de conviccidédn que ofertd en e p/e§t/e juicio,

determinadndose lo anterior como impfo ent al

momento de resolver dicho argument de fensa,
omo i

lo que aqui se da por reproducido a la
letra 1lo fuere en obvio de espacio vy empo,

igualmente se tiene gque se encuentra acre

en autos con la presuncional que laj/ parte
demandada no entregd la posesidédn del ien
inmueble objeto de la presente compraventa, es

no es hecho controvertido entre las partes que la
posesidén la detenta la demandada ***** y por el
contrario se encuentra acreditada la compraventa
respecto al mismo, de ahi que la demandada
indicada faltara <con sus obligaciones que le

impone el articulo 2163 del Cdédigo Civil vigente
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de st

Dado lo anterior, se determina que le

ayiste derecho a la parte actora para demandar la

rescisidén del gLLontrato de compraventa que celebrd

con veintinueve de mayo de dos mil
quince, pecto del inmueble ubicado en
boulevard ,~ numero *****x = manzana kkkkk,
lote ****3¥ = del fraccionamiento *****  on 13

ciudad dé oda vez que ****¥* no cumpliod

con su oblig e recibir el pago del precio

en la forma pact como de entregar la

posesidn del Dbie e materia del presente

juicio, por lo quée damento en lo previsto
por los articulos del Cbédigo Civil
vigente del Estado, clara rescindido el
Contrato de compraventa ftrdalado y se condena a

*kkkk 3 13 restitucidn’a favor de *****x de 1as

cantidades cubiertas como del precio

pactado y que suman la canti TO NOVENTA
Y UN MIL CIENTO OCHENTA P rresponde a
la sumatoria de las cantidades gadas_a favor de

la demandada, es decir, a 1la ~ suma ia de 1los

gquince mil pesos por concepto de antdici la
cantidad de ciento <cuarenta vy u ' ciento
ochenta pesos que corresponde a 1 tiocho
mensualidades consignadas en los cibos

exhibidos por la parte actora y a la canti
treinta y cinco mil pesos que corresponde
cantidades consignadas en el juicio 159/2
Juzgado Primero Civil en el Estado, lo gque debkera
hacer dentro del término de cinco dias contados a
partir del requerimiento que se les haga una vez
que esta sentencia cause ejecutoria, con
apercibimiento que de no cumplir dentro del
término fijado se despachara ejecucidn en su

contra, de conformidad con lo gque disponen 1los
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articul 410 y 411 del Cédigo de Procedimientos
Ciy gente del Estado.
Se condena a la demandada *****x 3]

pago de la ntidad de SETENTA MIL PESOS, por

concepto. de demnizacidén gque se le reclama en el

inciso el proemio del escrito inicial de
demanda, pu artes en el contrato basal, en
especifico/en la clausula quinta, establecieron

que para 0 de incumplimiento de 1o

estipulado e o contrato, se cubriria una

pena convencional cantidad indicada, 1lo

que se sustenta en cvisto por los articulos
1677, 1715 y 172
Estado, normas ést ales se desprende,
que los contratos nan por el mero
consentimiento de las y que desde que se

perfeccionan obligan los contratantes a su

cumplimiento, gque desde que se *ccionan 1los

contratos cada una de las p iga en los
términos vy condiciones que

obligarse y que al pedir la pe

1 reedor no
estd obligado a probar que ha s riﬂGS;puicios.
Se absuelve a la demandad pagp de
los intereses moratorios —respectod a pena
convencional a la que ha sido condenada QS; le

s
reclaman, por concepto de dafios y perjuic con

ez que quiso
c

motivo del dincumplimiento, en observancia
siguiente: de la interpretacidén que han hegho los
tribunales federales por cuanto a los artfulos
1719 y 1725 del Cbébdigo Civil vigente del Es o,
arriban a la conclusidén de que de los mismos se
desprenden dos supuestos: 1. Que las partes fijen
convencionalmente una prestacidn como
indemnizacidén exigible por el incumplimiento

total o parcial de una obligacién y que en tal

caso la clausula relativa desplaza la obligacidn
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dafios 'y perjuicios derivados del

ento, por lo que ante esto el acreedor

el pago de pena, pero no ambos; 2. Que las
partes iy convencionalmente una sancidén

el simple retardo en el cumplimiento

puede el
obligacién y de la propia pena.

Ahora b la cléausula quinta del

contrato basal, , cnde el haber fijado 1la
cantidad de PESOS como pena
convencional como isn por los dafios vy
perjuicios ocasionad r el f/incumplimiento en
las obligaciones contplidas por la parte

compradora, de donde se” desprende que fue por el

incumplimiento de su obligacié bmo  dafios vy

perjuicios, segun lo que di iculo 1979
del Cédigo Civil vigente ado, luego
entonces se estd en la primeratde las hipdtesis
seflaladas al inicio de este apa

Por 1o anterior,

consideracién que los intereses m

una pena que las partes pactaron en
fin de —resarcir el ©perjuicio que genera el

incumplimiento de 1la obligacidén, es deci

privacién de cualquier ganancia lici ue
debiera haberse obtenido con el incumplimi de
la obligacidén, cuando esta Ultima, como suce en

el presente caso, es de aquellas de dar una
determinada suma de dinero; luego entonces, si
ambas partes acordaron que el perjuicio
ocasionado por el incumplimiento de la deudora se
resarciera mediante el pago de una pena

convencional, no puede igualmente reclamar
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moratorios sobre dicha cantidad, ya que
arse a ambas prestaciones se estaria

h§ciendo una doble condena por el mismo concepto,

contraviniendgsr lo dispuesto por el articulo 1719

del Cbédigo ivil en el Estado, vya que sin el
contrato datorio se estipuld cierta prestacidn
como pena p caso de que la obligacidén no se

cumpla o o se cumpla de manera convenida, no

puede recl emas de 1intereses moratorios

el pago de y perjuicios, entonces, debe
estarse a la que persiga la pena
si se trata de una
en el contrato

y perjuicios, por

basal, textualmente onvinieron que la
misma era como pago y perjuicios, la

misma no puede <coexistir «con los intereses

reclamados.

Resultando aplicad (o) terior, el
criterio Jjurisprudencial e 1do"a resolver la
contradiccién de tesis 5/2005- or_la Primera

Sala de 1la Suprema Corte d Jasthcia de la

Nacidn, con numero de tesis la. .~ 11/2005,
publicada en el Semanario Judi
Federacidén y su Gaceta, tomo XXII, e dos
mil cinco, de la materia civil, de 1la ovena
Epoca, con nUmero de registro 177470, gque

letra establece:

RESCISION DE LA COMPRAVENTA. 'E OS.
APLICACION DE LOS ARTICULOS 1840 Y 2311 L
CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL. De lo
dispuesto por el articulo 1840 del Cdédigo Civil
para el Distrito Federal, se deduce que Ia
responsabilidad por el incumplimiento de
obligaciones genera el pago de darfios )%
perjuicios, los cuales pueden ser regulados
previamente por las partes, mediante la
estipulacidon de cierta prestacidon como sancion.
Este convenio, por el que las partes fijan
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an mente la cuantificacidon de 1los dados y
perjuici que deben pagarse para el caso de
cumplimiento de las obligaciones contraidas,

e denominarse cldausula penal y no tiene mas

imite, al specto, que no debera exceder en

valor ni en jcuantia a la obligacidén principal.

Por s , el articulo 2311 establece que si

se rescinde , el vendedor y el comprador
deben res las prestaciones que se
hubieren : pero el vendedor que hubiere
entregado vendida, puede exigir del
comprador, uso de ella, el pago de un
que fijardn peritos, 'y una

tam

alquiler o

indemnizacidén fija %@©n por peritos, por el

deterioro que haya la cosa; y que si el

comprador ha del precio, tiene
derecho a 1los les de 1la cantidad
que entregd y que iones que Impongan
al comprador, obliga as, onerosas que 1las
expresadas, seran nulad. interpretacidén del
ultimo pdrrafo del alu o precepto legal, en
de que las

obligacidn

partes pacten la cuantia /de upa

derivada del incumplimiento ntrato, pero
una cldausula en este sentido anularse si
resulta ser mas onerosa que las\estipuladas en el
referido numeral 2311, pue

previendo que uno de los contratantes

la necesidad de otro le impo cdrgas
desproporcionadas, tutelé a éste c ulidad
de las clausulas excesivas. En ese
estipulacidon de la pena convencional prev
el articulo 1840 del C(Coédigo Civil
Distrito Federal, no contradice 1o dispuest
el articulo 2311, en virtud de que la volupt
las partes es eficaz para fijar anticipé
una prestacion que garantice los darno

perjuicios que pudieran ocasionarse con metivo
del incumplimiento de las obligaciones pactadas,
y no tiene mds limite que no deba exceder en
valor ni en cuantia a la obligacidn principal.
Por 1o que si bien es cierto que la devolucidn de
la cosa o su precio, o la de ambos, en su caso,
constituye una de las consecuencias naturales de
la rescisidén de un contrato de compraventa;
también es verdad que, si esa rescisidon obedece
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limiento de las obligaciones, el
contra incumplido debe ademdas reparar los
rnos e 1indemnizar 1los perjuicios causados a SsSu
raparte, ya sea porque asi 1lo dispone la ley
actado una cldusula penal, la cual

tiene como uncion determinar convencionalmente
esos y perjuicios compensatorios que se
causen en de incumplimiento de la
obligaciédn,
que hubi si la obligacién se hubiera
cumplido. 0, cuando forman parte de la
accion, prestaci estipuladas en el contrato,

por via de indemni yor darfios y perjuicios,

el Juez, dentro de dio preferente que debe

hacer de 1los e a misma accidén, esta
obligado a a licitud de las
pretensiones del T, relacién con 1las
disposiciones conten S ultimo precepto
és publico.

los gastos y costas

mencionado, porque son
IX. En cuant

que se reclaman, se observa lo previsto por el

parte que pierde debe reembol u contraria

las costas del proceso. Se con que pierde

una parte cuando el tribunal ac/o§/ total o

parcialmente las prestaciones de la

contraria..."”. Con sustento en estd vy irtud

de que la demandada y actora en la re%n/cién
ri

resulta perdidosa, se le condena a cub

articulo 128 del Cédigo de Pro ‘ntos Civiles
vigente en el Estado, el e lece: '"La
r s
er,
arte

u
contraria los gastos y costas del juicio, 1 qu

se regularan en ejecucidén de sentencia.
Por lo anteriormente expues
fundado y con apoyo ademds en lo dispuest

t
por
los articulos 1°, 2°, 24, 27, 29, 32, 39, 79
fraccién III, 82, 83, 84, 85, 107 fraccién 1IV,
223 al 228, 371, 372 y demads relativos del Cdédigo
Procesal Civil vigente en la Entidad, es de

resolverse y se resuelve:
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PRIMERO. Esta autoridad es competente
pa er y decidir sobre el presente juicio.
SEGUNDO. Se declara procedente la via

o Unico en que ha accionado 1la

ivil de Jui
parte actora/y que en ella esta probd su accidn,
e demandada reconvino a la parte

actora y g no acreditdé su accidédn hecha

Que la demandada ***** no

justificd su ciones ni sus argumentos de

defensa y que en a nvencién la demandada

*kkk* g3 Justifi xcepciones de Falta de

Accidébn y de Pago.
CUARTO. spect a la accién
reconvencional, al erse acreditado
r

h
incumplimiento po a mandada *hkkk, se
absuelve a esta de todas y cada wuna de las
prestaciones gque se le reclam el escrito

de demanda reconvencional.

QUINTO. Respe la acciodén
principal, se declara procedenti) la misma y como
consecuencia se declara rescindido é&ntrato de
Compraventa que en fecha veintinuev

maye de

dos mil quince celebraron de una parfe *** como
vendedora vy de la otra ***x*x*x o ca ad de
compradora, respecto del inmueble ubicadd en

boulevard ***** = nimero *****  manzana
lote ****x*x  del fraccionamiento ****%x, la
ciudad de *****  toda vez que la vendedzzsy
cumplidé con su obligacidén de entregar la posesidn
e incumplidé con su obligacién de recibir 1los
pagos a que se obligd la compradora.

SEXTO. En virtud de 1lo establecido en
el resolutivo anterior, se condena a **¥**x*x g

restituir a ***** ]335 cantidades que por concepto

de pagos parciales del precio pactado le realizd
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Ugan la cantidad de CIENTO NOVENTA Y UN
OCHENTA PESOS, 1o que deberd realizar

término de c¢inco dias contados a

dantro del

partir del r erimiento que se le haga una vez

que esta_ sentkencia cause ejecutoria.

PTIMO. Se condena a la demandada

*hkkkkx ] la cantidad de SETENTA MIL

PESOS, pory concepto ,de indemnizacién que se le
reclama én inc¥so D) del proemio del escrito
inicial de de da, por los razonamientos
considerando de la

vertidos en el 16!

presente resolucit

OCTAVO. elve a ***** del pago

de los intereses m io se le reclaman en
el inciso e) del progmi la/ demanda, por las
razones y fundamento se vierten en el

pentltimo considerando de la presente resolucidn.

NOVENO. Se condena X k**x  en  su
caradcter de demandada y actg cionista a
cubrir a su contraria los costas del
presente Jjuicio, los que icaran en

ejecucidédn de sentencia.

DECIMO. Con fundamento en

por los articulos 1°, 70, fraccién 116
de la Ley General de Transparencia la
Informacién Publica, asi como los divers 1°,

11, 55 fraccidén XXXVI, 58 vy 70, incig
so a

de

fraccién I de la Ley de Transparencia y A¢c
la Informacidén Publica del Estad
Aguascalientes y sus Municipios, preceptos de/los
cuales se desprende la obligacién de esta
Autoridad de garantizar el derecho de acceso a la
informacidén que se tenga en posesidn, entre ellos
de las resoluciones que se emitan en 1los
procedimientos seguidos en forma de Jjuicio, a

través de versiones ©publicas, en los cuales
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de a rimirse la informacidén clasificada como
o confidencial, la cual corresponde a
1§s datos personales que refieran las partes, de

ahi que en def€rminado momento en que se publique

la versidén pyblica de la resolucidn que ponga fin

a la“pre e causa, la misma no contard con los

datos que r el promovente, se informa a las

partes que ublicarad la versidn plUblica de la

na vez que haya causado

u
N quese personalmente.

ASI ivamente lo sentencié y
firma el C. Juez &g d lo Civil de esta
Capital, licencia (o} INA MARTINEZ, por
ante su Secretario de Acueylosy/licenciado VICTOR
HUGO DE LUNA GARCIA qu€ a iza. Doy fe.

SECRETARIO C )é

JUEZ
La sentencia que antecedes/e publica
en lista de acuerdos de fecha dos dg juni de dos

mil veinte. Conste. L ‘SPDL/Miriam* 6/
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